Stavebni bytové druZstvo Druzba Pardubice
Jifiho Potiucka 259, 530 09 Pardubice

zapsané v Obchodnim rejstiiku, vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové odd. Dr. XXVI, vlozka 47
ICO 00044997, DIC CZ-00044997
tel.c. 728 877 651, e-mail: lenka.havlikova@sbdpce.cz

VSem delegatim SBD Druzba
Pardubice

Nase znacka: 100/ % /26 Pardubice, 20. kvétna 2026

POZVANKA

Podle ustanoveni ¢l. 63 odst. 1 stanov druzstva svolava pfedstavenstvo
shromazdéni delegati, které se kona

dne 11. cervna 2026 (ctvrtek) od 16,00 hodin

v salonku restaurace ,Na Palubé“ v Pardubicich, ul. Jifiho Tomana &.p. 276,
Polabiny 2 s nasledujicim programem (prezence od 15,30 hod.):

1) Zahajeni - jmenovani zapisovatele
- schvaleni dvou ovéfovateli zapisu
- volba mandatové a navrhové komise
- uréeni skrutatorky (s¢itatelky hlasu)
2) Zprava predstavenstva o hospodafeni — tiéetni zavérka a ¢innosti
druzstva za rok 2025
3) Zprava kontrolni komise o ¢&innosti za uplynulé obdobi véetné
kontroly pIlnéni usneseni z minulého shromazdéni
4) Zprava manditové komise
5) Schvileni fadné ucetni zavérky za rok 2025
6) Schvaleni rozdéleni zisku za rok 2025
7) Ruzné - diskuse delegati
8) Schvaleni usneseni SD
9) Zavér jednani
Zadame o udast vSechny zvolené delegaty, Vase pritomnost je
vzhledem k dulezitosti projednavanych bodu nezbytna. K jednani vezméte

sebou zasilané materialy a dostavte se na jednani vcas.

S pozdravem |

M\

Ing. M1r slav Vana
predseda predstavenstva



Prilohy: - Rozvaha druzstva k 31. 12. 2024 a 2025 (véetné samosprav)
Vykaz zisku a ztraty k 31. 12. 2024 a 2025 (véetné samosprav)
Informace o fondech druzstva tvofenych pfidélem ze zisku
Navrh na rozdé€leni zisku za rok 2025

Zprava o auditu Gcetni zavérky sestavené k 31. 12. 2025

Za spravnost: Ing. Milan Zak, ekonomicky naméste



SBD Druzba Priloha ¢.1
Pardubice

Rozvaha druzstva k 31.12.2025 a 2024

v€etn& samosprav

(v tis. K&)
stav stav
k 31.12.2025 k 31.12.2024
v béZném ucet. v minulém ucet.
obdobi obdobi

Aktiva celkem 235198 258 524
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0
Dlouhodoby majetek 176 027 199 272
Dlouhodoby nehmotny majetek 811 924
Dlouhodoby hmotny majetek 175 216 198 348
Dlouhodoby finanéni majetek 0 0
Obézna aktiva 59 039 58 667
Zasoby 767 1161
Dlouhodobé pohledavky 2842 3741
Kratkodobé pohledavky 6 925 6 638
Kratkodoby finanéni majetek 15 000 11 100
Penézni prostiedky 33505 36 027
Casové rozliseni aktiv 132 585
Pasiva celkem 235 198 258 524
Viastni kapital ‘ 190 643 209 349
Zakladni kapital 45 950 51217
Kapitalové fondy 115218 131 205
Fondy ze zisku 26 747 24 850
Hospodaisky vysledek minulych let 0 0
Hospodaisky vysledek tcéetniho obdobi 2728 2077
Cizi zdroje 44 357 48 841
Rezervy 10 800 12 100
Dlouhodobé zavazky 22 029 25 399
Kratkodobé zavazky 11 528 11 342
Casové rozliseni pasiv 198 334

V Pardubicich: 21 . 4. 2026
Sestavil: Ing. M. Zak






SBD Druzba
Pardubice

Pfiloha ¢.2

Vykaz zisku a ztraty k 31.12.2025 a 2024

véetné samosprav

(v tis. K&)
stav stav
k 31.12.2025 k 31.12.2024
v bézném Ucet. v minulém dcet.
obdobi obdobf

Trzby cekem 39 580 37 594
Trzby za prodej vlastnich sluzeb 33 522 32 946
Ostatni provozni vynosy 4815 2837
Uroky pfijaté 1243 1811
Ostatni finanéni vynosy 0 0
Naklady celkem 36 852 35517
Spotieba materialu a energii 2915 3125
Sluzby 4853 4449
Aktivace 0 -5
Osobni naklady 25323 24 311
Upravy hodnot v provozni oblasti 1163 1425
Ostatni provozni naklady 1932 1607
Nakladové troky 203 281
Ostatni finanéni naklady 132 144
Dan z pfijmu 331 180
Hospodarsky vysledek 2728 2077

V Pardubicich 21 .4. 2026

Sestavil: Ing. M. Zak






SBD Druzba Piiloha &.3
Pardubice

Fondy druZstva tvorené pridélem ze zisku

Nedélitelny fond Stanovy ¢1. 93

Tvofi se ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni nebo pfevodem zdrojt z jinych fondd
tvofenych ze zisku. Pouzivd se na thradu ztraty stfedisek ostatnitho hospodafeni,
pripadné k ptevodu do jinych zajist'ovacich fondii.

v tis. K& v tis. K¢
Stavk 1.1.2025  6.000 Stavk 1. 1.2024 7.000
Prideél 0 Pridel 0
Cerpéani 0 Cerpani 1.000
Stav k 31.12.2025 6.000 Stavk 31.12.2024 6.000
Zajistovaci fond Stanovy ¢€l. 91

Jako dalsi fond druZstva je tvofen ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni nebo
pfevodem zdroji z jinych fondl tvofenych ze zisku. Zdroje fondu mohou byt pouZity na
kryti nékladl a vydaji ostatniho hospodafeni v b&Zném roce, pokud vynosy ostatniho
hospodafteni druzstva jsou nedostate¢né. Objem zdroji k pouZiti v prib&hu roku je dén
finanénim plénem b&Zného roku, schvalenym piedstavenstvem druZstva. PouZiti fondu
se Fidi ustanovenimi organiza¢ni smérnice 33/04.

v tis. K¢ v tis. K&
Stav k 1. 1. 2025 18.452 Stav k 1. 1. 2024 15.735
Pridel (z 2024) 1.927 Pridel (z 2023) 2.717
Cerpani 0 Cerpani 0
Stav k 31. 12. 2025 20.379 Stavk 31.12. 2024 18.452
Socialni fond Stanovy ¢€l. 97

Tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni podle pravidel zakotvenych v kolektivni
smlouvé uzavirané zaméstnanci a vedenim druzstva ve vy$i podle rozhodnuti
shromazdéni delegatt. PouZivd se na financovani socidlnich potfeb zaméstnanci
druZstva v souladu s kolektivni smlouvou.



v tis. K& v tis. K¢

Stavk 1.1.2025 399 Stavk1.1.2024 400
P¥d&] (z 2024) 150 PFid&] (2 2023) 150
Cerpani 181 Cerpan 151
Stavk 31.12.2025 368 Stavk 31.12.2024 399

Specifikace ¢erpani socialniho fondu:

Rok 2025 v tis. K&

Piispévek odborové organizaci 34  (pridel za rok 2024)
Piispévek na stravovani 11

Piispévek na pé¢i o zdravi a volno&asové aktivity 102

Schiizova ¢innost zaméstnanci s vedenim 34

Celkem 181

Rok 2024 v tis. K&

Piispévek odborové organizaci 34 (ptidél za rok 2023)
Ptispévek na stravovani 19

Prisp&€vek na pé€i o zdravi a volno&asové aktivity 68

Schiizova ¢innost zamé&stnanct s vedenim 30

Celkem 151

Poznéamka:

Ostatni hospodafeni druZstva prestavuje tu ¢ast ekonomické &innosti, kters je realizovana
na bazi podnikatelské ¢innosti, kdy jeji naklady jsou kryty vynosy (trzbami) touto ¢innosti
vytvofenymi. V Uletnictvi druZstva je ,.ostatni hospodafeni disledné oddgleno od
hospodafeni s bytovym fondem v ¢lenéni samosprav.

V Pardubicich 28.4.2026
Sestavil: Ing. M. Z4k



SBD Druzba Priloha ¢.4
Pardubice

Navrh na rozdéleni zisku dosazeného za rok 2025

Cisty zisk za rok 2025 K¢ 2.728.07327

Navrh rozdéleni zisku:

1. Pridél do zajiSt'ovaciho fondu K¢  2.578.073,27
(posileni zdrojt druZstva)
2. Pridél do socialniho fondu K¢ 150.000,--

(dle uzaviené kolektivni smlouvy na rok 2026)

V Pardubicich 22. 4. 2025

Sestavil: Ing. Milan Z4k
ekonomicky nameéstek






ZRDUS

CONTROL s.r.o.
AUDITORSKE A PORADENSKE SLUZBY

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
O AUDITU UCETNIi ZAVERKY DRUZSTVA

Stavebni bytové druzstvo Druzba Pardubice

SESTAVENE K 31. 12. 2025



ADUS Control s. r.o.

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Pijemce: Clenové druzstva

Néazev druzstva: Stavebni bytové druzstvo Druzba Pardubice
Sidlo: Jifiho Potlicka 259, Trnova, 530 09 Pardubice
ICO: 00044997

Pravni forma: Druzstvo

Vyrok auditora bez vyhrad

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky druzstva Stavebni bytové druzstvo Druzba Pardubice (dale také
»Druzstvo®) sestavené na zakladé ceskych Gcetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2025, vykazu
zisku a ztraty za rok kongici 31. 12. 2025, a pfilohy této Uetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
ucetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o Druzstvu jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho nézoru dcetni zévérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv druistva
Stavebni bytové druZstvo Druzba Pardubice k 31.12.2025 a nakladui, vynosti a vysledku jejiho hospodareni
za rok kongici 31.12.2025 v souladu s eskymi tiéetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopln&né a upravené souvisejicimi aplikaCnimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit UCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské
republiky jsme na Druzstvu nezavisly a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatedny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.




ADUS Control s. r.o.

Odpovédnost predstavenstva a kontrolni komise DruZstva za tcetni zavérku

Predstavenstvo Druzstva odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni (icetni
z&vérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani (€etni zavérky je predstavenstvo DruZstva povinno posoudit, zda je Druzstvo schopno nepfetrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a
pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo
Druzstva planuje zruSeni Druzstva nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (cetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
vSech pfipadech v Uetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v ddsledku podvodd nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reané
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhmu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Uéetni zavérky
na jejim zakladé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého auditu

odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materilni) nespravnosti (i€etni zavérky zpisobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni
informace, abychom na jejich z&kladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doSlo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmysina opomenuti,
nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnittnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor
na uginnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G¢etnich odhadu a informace, které
v této souvislosti pfedstavenstvo Druzstva uvedlo v pfiloze (cetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni G¢etni zavérky pfedstavenstvem a to,

isfota vyplyvaijici z
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zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni




ADUS Control s. r.o.

dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamn (materiaini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozomit v nai zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze U&etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné,
vyjadrit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti DruZstva nepretrzité trvat vychzeji z dikaznich
informact, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze DruZstvo ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetng pfilohy, a déle to, zda Uetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vémému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo DruZstva mimo jiné o planovaném rozsahu a nagasovani auditu a o
vyznamnych Zzjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim
kontrolnim systému.

V Pardubicich dne 29.4.2026

ADUS Control s.r.o.
17. listopadu 237, Pardubice
Evidencni Cislo auditorské spole¢nosti: 602

Ing. Zuzana Haméackova
Statutami auditor
Evidenéni ¢islo auditora: 2513




